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Pa foljande sidor far du svar pa vanliga fragor om renovering. Om du inte hittar svaret far du gérna
kontakta styrelsen via brev i foreningens brevlada Morbyhojden 19 eller via info@morbyskogen1.se.

FAQ BRF Morbyskogen 1

Viktig information infor renovering

All typ av renovering maste godkannas av forvaltaren och darmed styrelsen innan den
paborjas.

Ansokningsformular finns pa hemsidans forstasida och i PHMdigital > Information >
Vanliga fragor.

Satt aven upp en lapp pa anslagstavlani alla portar i huset minst 3 dagar fore start. Ange
namn, mobilnummer och hur lange arbetet ska paga.

Arbete som medfor storande ljud far utféras vardagar mellan 08.00 och 18.00 och
lérdagar 10.00 - 14.00.

Alla allmanna ytor som riskerar att skadas vid forflyttning av byggmaterial ska
skyddstackas, dvs entré, hiss, aktuellt vaningsplan och trapphus i forekommande fall.

Skador pa féreningens egendom som orsakas i samband med renovering bekostas av
ldgenhetsinnehavaren.

Vid sdnkning av tak for spotlights i badrum maste man ta reda pa var i valvet
avloppsroren finns, sa de inte blir sonderborrade. Samma aktsamhet galler dven i resten
av lagenheten vad galler ror- och elledningar.

Inga byggsopor eller byggsackar far forvaras pa féreningens mark utan maste lamnas till
atervinningscentral. Mellanlagras samma dag medan arbetet pagar.

VIKTIGT : | toaletten far endast urin, fekalier och toalettpapper spolas ner. Vatskor och
andra rester fran renoveringsarbete far inte heller tommas i koks- eller
badrumsavloppen. Allt maste ldmnas till atervinningscentral.

Foreningen tillhandahaller inte toaletter for hantverkare.

Hur gar jag tillvaga?

Inledningsvis skickar du en beskrivning av vad du vill géra via forvaltarens kontaktformular som finns
pa PHM Digital. Den behéver innehalla:

e Foreningsmedlemmens namn



Kontaktuppgifter

Vilken lagenhet det géller (Port- och lagenhetsnummer)
Vilka férandringar du/ni 6nskar géra

Om m¢jligt, ritning fére och efter

Du far aterkoppling och eventuella uppféljningsfragor fran forvaltaren. Efter renovering skall utfallet
besiktigas av var forvaltare, for kontroll av att slutresultatet ar val utfort.

Insida av lagenheten

Vilka tillstand behover jag for att fa borja renovera?

Paragraf 9 i stadgarna sager att:

Bostadsrdttshavaren far féreta férdndringar i ldgenheten. Vidsentlig férdndring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsdttning att féréndringen inte
dr till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Férdndringar skall alltid utféras pd
ett fackmannamdssigt sétt. Atgéird som kréver bygglov eller bygganmdlan, t.ex. dndring
i bérande konstruktion, éndring av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, virme
eller vatten utgér alltid vésentlig férédndring.

En vasentlig forandring ar exempelvis att ta ner en vagg och fordandra planldsning eller

renovera badrummet.

Innan du satter igang maste du alltid kontakta forvaltaren.

Behover jag tinka pa nagot speciellt om jag tar in egna hantverkare?

Du som dgare av bostadsratten maste alltid sdkerstédlla att den som utfor reparation och
ombyggnad har forsdkringar som tacker eventuella skador som uppstar. Exempelvis kan
detta vara att borra av bredbands-, varme- och vattenledningar m.m.

Tank aven pa att du maste ha en giltig hemforsdkring och bostadsrattstillaggsférsakring.
Om slakting eller van hjalper dig vid renoveringen ar det du som medlem som ansvarar
for att inget intraffar.

Behover foreningen kontrollera installationer i lagenheten?

Vid all renovering som du har ansékt om behover en kontroll géras. Du anséker om en
kontroll hos férvaltaren nar arbetet ar utfort. Detta ar en sdkerhetsatgard da foreningen
haft manga vattenskador som tar mycket tid och stora resurser i ansprak. Denna
kontroll bekostas av medlem. Kom ihag att begara offert fran férvaltaren innan kontroll
utfors.

Behdver jag informera grannarna vid renovering?

Grannarna ska alltid informeras vid renovering. Detta innebar att satta upp lappar i
samtliga portar i huset du bor i.

Informationen ska innefatta:


http://www.morbyskogen1.se/uploads/1/0/4/8/10483361/infofoldern_20170425.pdf
http://www.morbyskogen1.se/uploads/1/0/4/8/10483361/infofoldern_20170425.pdf

e Namn pa dig som renoverar

o Telefonnummer till dig

e Port och vaning

e Vad du ska gora

e Vilka datum och tider du planerar att utfora stérande ljud.

Lagenheten dr inte renoverad sedan den byggdes 1961. Darfor undrar vi om det finns asbest i
byggnadsmaterial som ar standard sedan 1961? Vi har last att det kan finnas i golvlim, kakelfog och
kakelfix, byggskivor med mera.

Sa vitt vi vet finns ingen asbest i stammar, vaggar eller golv. Prover har gjorts i vissa
lagenheter som bekraftar detta. Medlem bekostar eventuell provtagning i lagenheten.

Far jag byta ut elementen?

Element far bytas men arbetet maste utféras fackmannamassigt. Kontakta
forvaltaren for mer information och godkdnnande.

Vem &r ansvarig for el- och vattenledningar i lagenheten?

Medlem &r alltid ansvarig for anslutningar till el- och vattenledningar inne i lagenheten.
Foreningen ansvarar for ledningarna fram till huvudsakringar eller till ingaende
kulventiler i kok och badrum.

Foreningen betalar under inga omstéandigheter arbeten bestdllda av medlem som inte
ar bekraftade pa férhand av styrelsen.

Jag ska borra i vigg och golv, vad bér jag tinka pa?

Borra inget utan att du kollat var vatten-, element-, el- och bredbandsledningar ar
dragna. Det kan bli mycket dyrt om du borrar i nagon av dessa ledningar for att inte
tala om de problem som andra medlemmar far.

Var gar varmeledningarna i min ldgenhet?

Tank pa att varmeledningarna gar mot yttervaggarna varfér du bor fundera en extra
gang innan du borrar exempelvis mellan fénster. Ar du osédker pé vart ledningarna gér
sa ska du kontakta forvaltaren.

Om du bor pa bottenvaningen i de hoga husen, Moérbyhojden 13-17, 19-23, 3-7, 8-12,
18-22 sa behover du tdnka pa att inte borra i golvet vid din ytterdorr. Detta for att
varmeledningarna till elementen i ldgenheterna gar under golvet ifran entrén in till
ldgenheten och darefter upp ldngs yttervaggarna. Ar du det minsta oséker pa var
ledningarna gar ska du kontakta férvaltaren.

Kan jag sjalv byta huvudsakring till min lagenhet?

Nej, huvudsakringarna sitter i kdllaren. For att byta kontaktar du foreningens forvaltare.
Detta ar en kostnad som medlem sjalv betalar.

Kan jag sjalv sla pa strommen till min lagenhet vid inflyttning?

Nej, tyvarr behover detta goras av forvaltare och du behover vara hemma for att
bekrafta att allt fungerar.



Jag behover hjilp med reparationer i lagenheten, vart kan jag vanda mig?

Du kan vanda dig till var fastighetsforvaltare. De kan hjélpa dig med diverse saker i
hemmet som du som medlem ansvarar for. Notera att du alltid bér be om offert eller
prisforslag innan de utfor nadgot arbete. Pa sa vis vet du vad det kostar innan.

Koket

Jag ska renovera kéket, vad bor jag tinka pa?

Tank pa att inkopplingar och installationer av el och VVS ska utféras fackmannamassigt
och se till att alltid efterfraga bevis pa utférda installationer enligt de krav som stélls.
Kom ihag att det ar du som medlem som &r ansvarig for alla anslutningar och
efterféljande utrustning inne i lagenheten for el-, vatten- och avloppsledningar. For att
undvika framtida problem med framfoér allt Iackage vill vi att alla VVS-installationer
kontrolleras av foreningens fastighetsskotare. Anmalan gors direkt till forvaltaren och
bekostas av medlem.

Jag behdver stinga av vattnet till koket, hur gor jag?

Meddela féreningens forvaltare via deras kontaktformular sa hjélper fastighetsskotaren
till med att stanga av vattnet. Tank pa att arbetet debiteras per timme direkt till dig som
medlem. Dessutom ska du informera i hela huset (alla portar) att avstdngning ska ske
senast 3 dagar innan det gors.

Vi bor i en trea pa 78kvm och skulle vilja riva ut kiddkammaren som inryms i koksdelen da vi vill
utéka ytan for koket.

Det gar oftast. Forvaltaren gor en bedémning i varje enskilt fall. Skicka gdrna med en
ritning pa det planerade slutresultatet i er ansékan.

Det finns ett avloppsror, ca 16cm i diameter som loper i koksdelen i min trea pa 78kvm. Anvands
detta eller kan jag ta bort det?

16cm roret i koket ar avluftning fran avloppet, och maste vara kvar. Det far under inga
omstandigheter tas bort eller modifieras. Den kan klas in eller malas for ett snyggare
utseende.

Vilken typ av koksflakt ska jag anvanda?

Om man vill installera en koksflakt maste denna vara av typen kolfilter. Den far alltsa
inte kopplas till den centrala ventilationen.

Badrummet

Jag ska renovera badrummet, vad bor jag tanka pa?

Badrummet &r ett rum dar manga arbetsmoment maste goras pa ratt satt. Darfor kravs
det att arbetet blir utfort av fackman pa ett fackmannamassigt satt som har giltiga
certifikat.

Innan du borjar renovera badrummet maste du ansdka om tillstand hos forvaltaren.
Certifikat skickas efter utfort arbete till styrelsen tillsammans med vatrumsintyg.



Det finns branschstandard 6ver hur badrum ska renoveras. Detta finns att [dsa mer om
pa t.ex. www.gvk.se.

Kom ihag att det &r du som medlem som &r ansvarig for alla anslutningar till el-, vatten-
och avloppsledningar samt efterféljande utrustning inne i lagenheten. For att undvika
framtida problem med framfor allt lackage skall alla VVS-installationer kontrolleras av
foéreningens fastighetsskotare. Anmalan gors direkt av fastighetsskétaren och bekostas

av medlem.
Jag behdver stinga av vattnet till badrummet, hur gor jag?

Meddela foreningens forvaltare via deras kontaktformular sa hjalper
fastighetsskotaren till med att stdnga av vattnet. Tank pa att arbetet debiteras per
timme direkt till dig som medlem. Dessutom ska du informera i hela huset (alla
portar) att avstangning ska ske senast 3 dagar innan det gors.

Avfall

Vad gor jag med byggavfall fran renoveringen?

N&r du renoverar blir det sjalvklart en del avfall som maste tas om hand. Avfall far inte
forvaras utomhus utan nagon form av behallare och ska forslas bort dagligen, dven om
de ligger i “big bag”-sackar. Container far inte stallas ut utan styrelsens godkdnnande.

Tank pa att stdda upp efter dig i trapphus och entré da det blir mycket skrap/byggdamm
som ramlar av pa vagen ner med avfallet.

Utsidan av lagenheten

Far man andra farg pa viaggarna pa balkongen?

Nej, man far inte dndra farg pa vaggarna pa balkongerna. Huskropparna maste se
enhetliga ut. Du far daremot frascha upp den kulér som finns pa vaggen. Kontakta
forvaltaren for mer information.

Jag skulle vilja sdtta in en sdkerhetsdorr, finns det nagon av féreningen rekommenderad
dérr/fabrikat/leverantér?

Det finns ingen upphandlad leverantor av sdkerhetsdoérrar. Det enda du bor tanka pa ar
att den ska ha samma farg som 6vriga dérrar i trappuppgangen.

Ligenheten vi képt har ingen inglasad balkong for tillfidllet. Under det kommande aret skulle vi vilja
glasa in balkongen och darfor undrar vi om styrelsen ska ge sin tillatelse fér detta samt om det finns
upphandlade priser med nagon entreprenér for att utfora detta?

Det finns ingen gemensam upphandling fran féreningen. Tank pa att det kravs bygglov
fran kommunen for att glasa in balkongen da detta férandrar fasadens utseende. Ansok
alltid om godkdnnande pa fastighetsforvaltarens hemsida. Medlem ansvarar sjalv fér
ansokan och betalning till kommunen. Entreprendren som utfor inglasningen brukar
kunna hjalpa till med anstkan. Féreningen har inget generellt bygglov.

Jag har inglasat idag och tanker byta ut min inglasning. Kravs det bygglov for detta?

Befintlig inglasning som byts ut mot ny, likadan inglasning ar ett underhall av
byggnaden och kraver inte bygglov enligt kommunen.


http://www.gvk.se/
http://www.gvk.se/
http://www.gvk.se/

Pa visningen sag vi att de flesta ldgenheterna pa plan 1 hade galler fér badrumsfénstren. Tyvarr
finns det inte pa ldgenheten som vi har képt. Kan vi sitta upp fénstergaller och var kan vi gora det?

Det ar okej att satta upp fonstergaller for att sakra mot inbrott. Det fonstergaller du
bestaller ska se likadant ut som de andra fonstergallren som redan sitter pa fasaden.
Foreningen har ingen rekommenderad leverantér och medlem star for ink6p samt
installation av nytt galler.

Jag vill dra ut belysning och eluttag till min balkong, ar detta okej?

Annat

Det ar okej att dra ut eluttag for belysning och varme. Tank dock pa att elarbeten alltid
ska vara fackmannamassigt utférda och pa balkongen med jordade uttag. Tank dven pa
att tdta genomdragningar inifran lagenheten for att undvika kalldrag. Det gar dven
varmeledningar i yttervaggarna varfor detta ocksa maste beaktas och bekraftas var de
gar innan arbete paborjas.

Finns det nagon majlighet att erhalla temporira parkeringstillstand fér hantverkares fordon under
renoveringsarbetet? Om inte, finns det nagon rekommendation eller information om hur de flesta
I6ser problemet?

Vi har inga parkeringstillstand for medlemmars hantverkare. Det finns parkeringar nere
vid dagiset (hela dagen) eller pa Moérbyleden. (ICAs parkering dr dock enbart for deras
kunder.) Annars ar alternativet att Iana ut din egen parkering och sjalv sta pa annan
plats. Vid Morbybadet finns billig parkering men du behover parkeringstillstand som
kan hamtas pa kommunens hemsida.
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