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Sidan 2 Brf Morbyskogen nr 1 Org.nr 716400-0726

Brf Morbyskogen nrl dr en forening dér medlemmarna har néra till allt. En
valsorterad ICA-butik, Myran, finns inom omradet. Flera dagis och skolor finns
i ndrheten. Det r bara fem minuters promenad till Morby centrum med tillgang
till tunnelbana och bussar. Samma géller avstandet till Roslagsbanan och till
Danderyds sjukhus. I Morby centrum finns vidare post, vardcentral och
kommunens informationskontor.

Kommunen tillhandahéller busservice for dldre personer. Kommunens "Farliga
avfallsbil" kommer till foreningen en gang per manad. Bad och motionshall
samt flera gym finns alldeles i ndrheten. Garage och parkeringsplatser finns att
hyra inom omradet. Hittills har vi kunnat tillgodose medlemmarnas behov av en
plats for bilen eller motorcykeln.

Fordjupad information om foreningen och foreningens funktionérer finns pa
foreningens hemsida www.morbyskogen1.se. Kommunikation med foreningen
kan ske via e-mail: brf-morbyskogen1@tele2.se, via sms till resp. ledamots
mobil eller med skrivna meddelanden till féreningens kansli.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsféreningen registrerades 1961-04-05. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1964-12-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-06-14 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter

Fastighetsbeteckningarna dr Drevkarlen 1 och Forstmistaren 1. De 4r beldgna i Danderyds kommun. Fastigheterna
forviarvades 1961.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Brandkontoret. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar i forsékringen.
Byggnaderna virms upp med fjarrvirme fran Norrenergi.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1960 och bestér av 7 flerbostadshus varav 5 hoghus. Fastigheternas vérdear dr 1963.
Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet 4r 28 810 kvm, varav

26 686kvm utgér ldgenhetsyta och 2 124 kvm #r lokalyta.
Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 366 ligenheter med bostadsritt samt 22 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning
1 rum 2rok 3rok 4rok Srok
29 69 210 55 3

Gemensamma utrymmen

I foreningen finns tva, modernt utrustade, tvittstugor samt administrationslokaler f6r vaktmaistare och styrelse.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som striicker sig till 2023. Underhallsplanen uppdateras 1§pande.

Nedanstiaende underhall har utférts;
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Typ av underhall Ar di underhillet utforts

Renovering av balkonger 1998-2001

Rorstambyte. Enbart 1999 - 2000
koksstammar

Bléistring av fasader 2005 - 2006
Fonsterrenovering 2006 - 2007
Stam/Badrumrenovering 2007 - 2010
Malning tak laghus 2009
Spolning avlopp garage 2011
Ventilation kéllare 2011

OVK 2012 -2013
Renovering takterrasser 2012 -2013

Malning garage. Malning 2012
portar plan 1 och 2

Oversyn takaltanerna 2013
Utemiljon etapp 1 2014
Oversyn energihantering 2014
Oversyn brandskydd 2014

Planerat underhall 2015:
Typ av underhall

Hissbyte. 6 hissar

Fortsatt energieffektivisering

Fortsatt fornyelse av
planteringar

Upprustning av lekplatser

Avlopp takaltaner, etapp 1
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Férvaltning

Typ av forvaltning

Ekonomisk forvaltare 4r sedan den 1/1 2014
Teknisk forvaltare

Styrning och reglering av virme
Internet

Fjéarrviarme

El

TV, Bredband och telefoni

Hissar

Utemiljo, skotsel, snérgjning
Sophantering

Snoskottning av tak

Stddning

Vatten

Forebyggande skadedjursatgérder
Insamling av tidningspapper

Arsredovisning 2014

Leverantor

Conzignus Hem och Fastighet AB
Cemi Forvaltning AB

Mekab AB

Tele2

Norrenergi

E-on och Fortum

ComHem

Otis

EkoMiljo&Mark. Betula Skog och tridgard
Sita AB

J P Schweitz

Holperen

Roslagsvatten

Nomor

IL Recycling Service AB

Medlemmar, dverlatelser och andrahandsuthyrningar

Antalet medlemsldgenheter dr 366. Under aret har 34 §verlatelser genomforts och 13

andrahandsuthyrningar beviljats.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

1/1 — 5/5 Ledamoter; Sune Olsson, ordf. Bengt Rundqvist, Octavio Nunez, Kenneth Douhan

Michael Oberg och Gunnar Wallstrém Suppleant; Lena Vetterli

6/5 —31/12 5 Ledamdter; Sune Olsson, ordf. Bengt Rundqvist, Octavio Nunez, Michael Oberg och
Gunnar Wallstrém. Suppleant; Leif Jensen — Vang.

Styrelsen har under arct genomfort 14 protokollférda méten samt ett konstituerande mote.

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for féljande personer:

Sune Olsson, Bengt Rundgqvist, Octavio Nunez, Michael Oberg Gunnar Wallstrom, och Leif Jensen -

Vang.



Brf Morbyskogen nr 1 Arsredovisning 2014
716400-0726

Revisor

Aukt.revisor Marie Nordlander pd Parameter Revision AB.
Valberedning

Hans Ottosson, Elisabeth Stihl, Uno Gunnarsson

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 5 maj 2014

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhéllsarbeten

Foreningens administration har datoriserats under 2014. I stort sett all styrning och uppf6ljning skots med
datorapplikationer. Flera upphandlingar av nya leverantrer har skett vilket lett till en sdnkning av kostnadsnivén.
Effektivisering av energianvindningen har genomforts genom en uppdatering av underhéllscentralerna och genom
installation av temperaturgivare i ligenheterna. En stabilisering av samtliga administrativa processer har genomforts.
Informationen till och kommunikationen med medlemmarna har forbéttrats genom en uppdaterad hemsida, en
fungerande e-mail med adress brf-morbyskogenl@tele2.se, genom ett informationsméte den 15 oktober och en
uppdaterad informationsfolder.

Forbittringar har genomforts av sophantering och tidningspappersinsamling. Nagra planteringar har fornyats, vilket
bidrar till en mer trivsam utemiljo.

Arbetsfordelningen i styrelsen har klargjorts for medlemmarna pé bl.a. hemsidan med adress www.morbyskogen].se
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Planerade underhallsarbeten efter rikenskapsarets slut

Under aret kommer 6 hissar att bytas ut. I och med att vi finansierar hissbytet fran 16pande budget 4r
utrymmet for Gvriga investeringar och reinvesteringar begrénsat under aren 2015, 16 och 17. Vi tvingas
darfor gora starka prioriteringar av vad som maste goras. Av det skilet kommer utredningar att
genomforas med utgdngspunkt fran den langsiktiga underhéllsplanen inom f6ljande omraden:

1. Byte av spygatter och relining av avloppsror for evakuering av dagvatten fran tak och terrasser.
2. Utredning gillande behovet av att byta el-stigare.

3. Utredning om vad som behgver atgirdas nir det géller ytskador pa balkonger, betongelement och
garage.

4. Utredning av statusen pa elementstammar, ventiler och radiatorer.
5. Utredning av mojligheter att ytterligare minska elférbrukningen.

Utover detta fortsétter den planerade férnyelsen av utemiljon. Bl.a. kommer lekplatserna att rustas upp
och flera planteringar att fornyas.

Foreningens ekonomi

Foreningen hade den 31/12 2014 bottenlan pa 95.507.722 kr. Lanen dr placerade hos Handelsbanken och
SBAB. Under 2014 har ett bundet lan 6vergatt till rorligt men kvar finns bundna lan till ett belopp av
39.291.354 kr. Under aret har féreningen amorterat 2.189.750 kr. Féreningen har bl.a. genom effektivare
forvaltning, omdisponering av underhallet, hojning av garage och parkeringsavgifterna samt genom
noggrann budgetering och budgetuppféljningen kunnat oka tillgdngarna pa sparkontot med 2.5 miljoner.
Det kommande hissbytet kommer att betalas pa 16pande budget och med visst utnyttjande av gjorda
amorteringar. Nagra ytterligare inteckningslan kommer ¢j att beh6va tas. Nuvarande amorteringstakt
kommer att bibehallas framéver. I tidigare arsredovisning ndmndes att periodiseringen tidigare ej
fungerat som den ska, varfor uppgifterna i arets arsredovisning ej dr helt jamforbara med tidigare
redovisningar.
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Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 16 168 141 15916 09615 478 59115 494 699
Arsresultat 731 805 -201 492 -2928 619 -422204
Soliditet, % 4 3 2 6
Bostadsyta 26 617 26 617 26 617 26 617

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Balanserat resultat -910 167
Arets resultat 731 805
Totalt -178 361

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond f6r yttre underhall 65223
Balanseras i ny rdkning -243 584
-178 361

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2014 2013
Rirelseintiikter, lagerindring m.m. 1
Nettoomséttning 16 115 15 847
Ovriga intikter 53 69
Summa rirelseintiikter, lagerindring m.m. 16168 15916
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -9 141 -8609
Ovriga kostnader 7 -568 -911
Léner och arvoden 8 -442 -359
Avskrivningar och nedskrivningar 9-11 -2732 -2856
Summa rirelsekostnader -12884 -12736
Raorelseresultat 3285 3180
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 331 4
Rintekostnader och liknande resultatposter 12 -2830 -3386
Summa finansiella poster 2499 -3382
Resultat efter finansiella poster 786  -201
Skatt -54 0
Arets resultat 732 2201
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Balansriikning
Not 2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 96 207 98 537
Markanldggningar 10 75 86
Summa materiella anliggningstillgangar 96 281 98 623
Finansiella anliiggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 13 0 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa anliggningstillgangar 96 281 98 623
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 168 9
Ovriga kortfristiga fordringar 545 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 387 294
Summa kortfristiga fordringar 1100 405
Kassa och bank
Kassa och bank 5915 3771
Summa kassa och bank 5915 3771
Summa omsdttningstillgangar 7015 4175
Summa tillgangar 103 296 102 798
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Arsredovisning 2014

Balansrikning
Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatskapital 1976 1976
Upplatelsekapital 1 949 1 949
Stodfond -154 -154
Fond for yttre underhall 217 237
Summa bundet eget kapital 3 988 4007
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -910 =728
Arets resultat 732 -201
Summa fritt eget kapital -178 -930
Summa eget kapital 3 809 3078
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 93 537 97 697
Summa lingfristiga skulder 93 537 97 697
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1971 0
Leverantdrsskulder 1770 656
Skatteskulder 23 0
Ovriga kortfristiga skulder 4 69
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 2182 1298
Summa kortfristiga skulder 5950 2023
Summa eget kapital och skulder 103 296 102 798
Stiillda séiikerheter
Totalt uttagna pantbrev 101 603 101 603
Summa stillda sdkerheter 101 603 101 603
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Morbyskogen nr 1 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar. Det #r forsta aret som BFNAR
2009:1 tillampas vilket kan innebéra en bristande jimférbarhet mellan rikenskapséren.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslidngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Markanldggningar 5%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. T de fall tillgdngen pd balansdagen har ett l4gre
vérde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pé féreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som
bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret. Styrelsen arvoden faststéllda av féreningsstéimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har fordndrats pd bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgd med 1 % av giéllande taxeringsvirde pa lokaler.

11
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Arsredovisning 2014

Not 1, Rérelseintiikter, lagerindring m.m. 2014 2013
Ersittn.fr.forsikr.bolag 0 8
Forrad 11 0
Hyresint lokaler momsftri 73 113
Hyresint lokaler momspl 26 0
Hyresint p-plats momspl 16 0
Hyresint p-platser momsfr 900 811
Index momsfritt 0 0
Intdktsreduktioner -2 0
Arsavg. bostider 15 091 14923
Oresutjimning 0 0
Ovriga intikter 53 61
Summa 16 168 15916
Not 2, Fastighetsskotsel 2014 2013
Besiktning och service 263 246
Snéskottning 71 145
Stédning och fastighetsskétsel 853 880
Tradgérdsarbete 148 0
Ovrigt 80 0
Summa 1416 1272
Not 3, Reparationer 2014 2013
Reparationer 939 685
Summa 939 685
Not 4, Planerade underhall

2014 2013
Energiforbattringar 136 0
Hissar 6 0
Utemiljo 642 0
Summa 784 0

12
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Arsredovisning 2014

Not 5, Taxebundna kostnader 2014 2013
Fastighetsel 363 416
Sophiamtning 295 229
Uppvéarmning 3 647 4262
Vatten 443 426
Summa 4748 5333
Not 6, Ovriga driftskostnader 2014 2013
Avgiélder 0 6
Fastighetsforsikringar 159 210
Fastighetsskatt 521 518
Kabel-TV 576 576
Korr. fastighetsskatt -1 0
Sjalvrisker 0 9
Summa 1255 1319
Not 7, Ovriga kostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 4 11
Foérbrukningsmaterial 5 12
Kameral forvaltning 304 0
Ovriga forvaltningskostnader 255 888
Summa 568 911
Not 8, Loner och arvoden 2014 2013
Lagstadgade arb giv avg 51 34
Loner till kollektivanst 10 0
Revisionsarvoden 93 94
Styrelsearvoden 288 231
Summa 442 359
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Not 9, Byggnad och mark

Arsredovisning 2014

2014 2013
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 129 691 129 691
Arets inkop 390 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 130 081 129 691
Ingiende ackumulerad avskrivning -31 154 -28 309
Arets avskrivning -2 721 -2 845
Utgidende ackumulerad avskrivning -33 875 -31 154
Utgaende restvirde enligt plan 96 207 98 537
T utgdende restvirde ingar mark med 4 954 4954
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 222 942 222 942
Taxeringsvérde mark 174 619 174 619
Summa 397 561 397 561
Not 10, Markanliggningar

2014 2013
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 221 221
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 221 221
Ingiaende ackumulerad avskrivning -135 -124
Arets avskrivning -11 -11
Utgiende ackumulerad avskrivning -147 -135
Utgaende restvirde enligt plan 75 86
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Not 11, Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2014

2014 2013
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirden 1379 1379
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirden 1379 1379
Ingaende ackumulerad avskrivning -1379 -1379
Utgiaende ackumulerad avskrivning -1379 -1379
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
Not 12, Réintekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2824 3385
Ovriga rintekostnader 6 1
Summa 2830 3386
Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Aktier och andelar 0 0
Summa 0 0
Hennes & Mauritz b: 1 280 st
Marknadsvirde per 2014-12-31: 416 768 SEK (325,60 SEK per aktie)
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 0 0
Forsdkringspremier 0 53
Forvaltning 68 0
Kabel-TV 144 144
Réntor 84 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 91 96
Summa 387 294
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Arsredovisning 2014

Not 15, Eget kapital
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat dvriga poster UB
Insatt kapital 1976 - - 1976
Upplatelseavgifter 1175 - - 1175
Fond, yttre underhall 237 - -20 217
Reservfond 774 - - 774
Kapitaltillskott -154 - - -154
Balanserat resultat -728 -201 20 -910
Arets resultat -201 201 732 732
Eget kapital 2014-12-31 3078 0 732 3 809
Not 16, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Réntesats Skuld Skuld
Rénteéndringsdag 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 2019-09-04 3,08 % 6 626 7277
Stadshypotek 2018-01-30 3,33% 5880 5910
Stadshypotek 2017-09-30 343 % 6 026 6 056
Stadshypotek 2016-12-30 4,16 % 10 909 11 990
Stadshypotek 2016-03-01 4,9 % 2952 3192
Stadshypotek 2016-03-01 4,9 % 7 388 8372
SBAB 2015-12-03 1,4 % 21 096 21095
Stadshypotek 2015-03-02 1,62 % 8330 7425
Stadshypotek 2015-02-06 1,62 % 5393 5420
Stadshypotek 2015-01-03 3,85 % 9 850 9900
Stadshypotek 2015-01-02 1,93 % 11 058 11 057
Summa 2,80 % 95 508 97 697
Varav amorteras inom 12 manader 1971
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Arsredovisning 2014

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Ber#knat revisionsarvode 55 55
El 63 36
Férutbetalda avgifter/hyror 1367 24
Réntor 88 0
Uppvérmning 507 591
Utgiftsréntor -0 526
Vatten 0 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 102 65
Summa 2182 1298
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Morbyskogen nr 1
Org.nr. 716400-0726

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morbyskogen nr 1 {6r &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer r nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har uifort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfSr revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr
relevanta f6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r 4ndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra

uttalanden.

Uttalanden
Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen f6r ar 2013 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 14 april 2014 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Parameter

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Morbyskogen nr 1 for ar
2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om frslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller frlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget édr forenligt med bostadsrittslagen och fGreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrfickliga och dndamélsenliga som grund for véra

uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker atl foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 9 april 2015

Parameter Revision AB

/'\
(- /%% /fﬁ/zf/éﬁm@,
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

Parameter
Sida 2(2)
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UNDERHALLSPLAN 2014-12-31

Kostnader | SEK inkl 25 % moms

Angivna kostnader avser vid tidpunkten fér féregdende utférd atgard,

vilket innebar indexupprakning fér berakning av framtida kostnad.

Poster markerade med en asterisk kommer att utredas under 2015

Byggdel Atgiird Utgift Utfors | Intervall | Féregdende

Yttertak

Hoghus takaltaner Maln., Betonglagn., 1.700.000 | 2022 10 ar 2012
Dorrar

Hoghus Omliggning 1.500.000 | 2031 30ar 2001

papptackning *

Laghus plat Malning 150.000 2022 15ar 2007

Garage Omlaggning Trp-pldt 180.000 2023 35ar 1988

Byggdel Atgird Utgift Utfors Intervall | Foregdende

Fasader héoghus

Betongelement Blastring m.m. 3.800.000 | 2045 40ar 2005-07

Entréer, Fonster Byte utv. AL-bagar, 6.800.000 | 2045 40ar 2005-06
Entrépartier

Balkonger * Betonglagn., Malning 6.000.000 | 2039 40ar 1999-01

Forstarkt skalskydd* | Byte staldorrar + nycklar | 150.000 2026 30ar 1996

Utv. socklar Malning, Lagning puts 100.000 2020 15ar 2005-07

Byggdel Atgird Utgift Utférs | Intervall | Féregiende

Fasader laghus

Balkonger * Betonglagn., Malning 500.000 2038 40ar 1998-99

Entréer, Fonster Byte utv. AL-bagar, 700.000 2045 40ar 2005-06
Entrépartier

Forstarkt skalskydd Byte staldorrar + nycklar | 50.000 2026 30ar 1996

Kodlas portar Nytt 15.000 2022 153r 2007

Utv. socklar Malning, Lagning puts 30.000 2020 15ar 2005-07

Byggdel Atgird Utgift Utfors Intervall | Foregdende

Trapphus

Hoghus + Laghus Malning 400.000 2028 35ar 1993
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Byggdel Atgard Utgift Utfors Intervall | Féregdaende
Killargangar
Hoghus + Laghus* Forstarkn. vaggar, 500.000 2016- 20ar 1996
Malning 2017
Byggdel Atgird Utgift Utférs | Intervall | Féregdende
Allmdnna
utrymmen
Tvattstuga MH 10 Helrenoverad 400.000 2027 20ar 2007
Tvattstuga MH 19 Helrenoverad 500.000 2030 20ar 2010
Byggdel Atgird Utgift Utfors | Intervall | Féregdende
Aggregatrum
Hoghus Malning m.m. 150.000 2016 30ar 1986
Byggdel Atgird Utgift Utférs Intervall Féregaende
Hissmaskinrum
Hoéghus Malning m.m. 150.000 2018 303r 1988
Byggdel Atgird Utgift Utfors Intervall | Féregdende
Hissar
Hissmaskin hoghus Bytes, 6st 2015, 6st 9.255.000 | 2015,2016, | 253r 1990
2016 3st 2017 2017
Hisskorg  hdghus Bytes, 6st 2015, 6st 2015, 16 25ar 1990
2016 3st 2017 och 17
Byggdel Atgsrd Utgift Utfors Intervall Foéregdende
El. hog- och
laghus
El.stigare till Igh*. | Bytes 1.200.000 | 2018 55ar 1963
Byggdel | Atgiird | Utgift ] Utférs | Intervall | Foregdende
Véirmesystem,
H6g- och laghus
Radiatorer* Bytes Utredes 2023 60ar 1963
Varmeror* Relinas Utredes 2023 60ar
Fjarrvarme Utredes 2033 30ar 2003
Undercentraler Byte av pumpar och 100.000 2034 20ar 2014
styrsystem.
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Byggdel Atgird Utgift Utfors | Intervall | Féregdende
Vatten och
Avlopp,
Hog- och l3ghus
VA-stam kok Nytt avlopp + Kv + Vv 7.000.000 | 2050 50ar 2000
VA-stam bad/Wc Nytt avlopp + Kv + Vv + Vvc | 72.000.000 | 2057 50ar 2007-10
+ tat- och ytskikt
Byggdel Atgird Utgift Utfors Intervall Foregdende
Ventilation
Obl. Vent. Kontroll | 1.200.000 2019 6ar 2012-13
Besiktning, Reov.
Byggdel Atgird Utgift Utfors Intervall Féregiende
Undercentraler
Hoghus Renovering, Malning 100.000 2018 30ar 1988
Byggdel Atgird Utgift Utfors Intervall Foregaende
Garage
Fasader Malning m.m. 400.000 2021 25ar 1996
Garageportar Malning, Rengdring m.m. 80.000 2027 15ar 2012
Byggdel Atgird Utgift Utférs Intervall Féregaende
Brandskydd
Hoghus Brandtétning, 150.000 2024 10ar 2014
brandventilation
Laghus Brandtatning, 50.000 2024 10ar 2014
brandventilation
Fastighetsdel Atgird Utgift Utférs | Intervall | Foregiende
Utemiljé
Planteringar, Fornyelse under 6 ar, 250.000 x | 2014- 10-30ar
rabatter 6ar 2019
Tradplanteringar Fornyelse 310000 2015- 30ar
2018
Markbeldggningar | Renoveringar 250 000 2016- 30ar
2018
Lekplatsutrustn., Renoveringar 180 000 2014- 15 ar
m.m. 2019
Cykelstall, Upprustning 160 000 2014- 25ar
papperskorgar, 2019
skyltar m.m.
Utemdbler Fornyelse 120 000 2014- 20ar
2019
Sopkarlskap Upprustning 120 000 2029 15 ar 2014
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Fastighetsdel 2015 2016

2017

2018

2019

Utemiljon 390.000 505.000

380.000

380.000

230.000

Killargangar + 300.000
ovr utrymmen

200.000

Hissar hoghus 3.702.000 3.702.000

1.851.000

Hissmaskinrum,
malning

150.000

Aggregatrum. 150.000
Malning

Takaltaner. 60.000
héghus

El.stigare till
ldgenheter

1.200.000

Varmesystem,
Hég- och laghus

Undercentraler,
renov. Maln.

100.000

Total

ANMARKNINGAR

OVRIGT

Angivna kostnader i budgeten ovan skall indexuppraknas fran tidigare utférandedr enligt

underhallsplan sid. 1 och 2.



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen ska omfatta frvaltningsberitelse,
resultatrikning, balansrdkning och noter.

1. Foérvaltningsberéttelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrékningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intiikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviént forhdllande uppstér forlust.
Styrelsen ska till féreningsstimman f6resld hur rets resultat
samt Svrigt fritt eget kapital efter avséttning/ianspraktagande
till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgingar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm).
Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, dnnu
¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad fGrlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophédmtning, stidning etc.
samt fastighetsskdétsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhéllsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdkningen.

Virdehéjande underhall

Utgifter for dtgdrder enligt underhélisplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrdkningen och
kostnadsfors dver tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pd grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslidngd fordelas
anskaffningskostnaden Sver flera 4r.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade for 1dngvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett dr.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala p4 lingre sikt
#n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalningsberedskap, alltsd
formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifrdn forhéllandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens 1dngsiktiga forméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som
foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs drliga avsittningar for att sidkerstilla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och dterforing frin underhéallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt
med att planerade underhallsatgérder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som ldmnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna 1én,

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om drsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av Gverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.



Plats for anteckningar



